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Checkliste fur den Immobilienkauf auf den Kanarischen Inseln

Vorbereitung

* NIE-Nummer beantragen (Steuer-ID flr Auslander)

* Spanisches Bankkonto prifen — nicht erforderlich bei Treuhandkonto
* Finanzierungsplan erstellen (Eigenkapital / Hypothek)

Immobiliensuche

» Anforderungen und Ziele definieren (Hinweis: touristische Vermietung eingeschrankt)
 Objekt prifen: Lage, Preisniveau, Nutzungsmdglichkeiten

 Reservierungsvertrag oder Arras-Vertrag prifen (keine Unterschrift ohne Anwalt)

Rechtliche Priifung

» Grundbuchauszug (Nota Simple) einholen

« Lastenfreiheit und Bebauungsrecht prufen

» Gemeinschaftskosten und IBI-Steuer prifen (Sonderumlagen beachten)

* Bei Neubau: Lizenz, Bewohnbarkeitsbescheinigung und Bauversicherung prifen
* Bei Kauf auf Plan: Anzahlungsversicherung sicherstellen

Finanzierung

» Hypothekenangebot einholen

» Bankgutachten fiir Bewertung

* Geldtransfer vorbereiten (Hinweis: Konto bei spanischer Bank nétig bei Finanzierung)

Kaufabschluss

* Notartermin vereinbaren

* Escritura publica (Kaufurkunde) unterzeichnen

* Restzahlung leisten

« Eintragung ins Grundbuch (Registro de la Propiedad)

Kosten & Steuern

» Kaufnebenkosten kalkulieren (ca. 10%)

* ITP (6,5% bei Gebrauchtimmobilien)

* IGIC (7% bei Neubau) + 1% Beurkundungssteuer
* Notar-, Grundbuch- und Anwaltskosten

Nach dem Kauf

* Ummeldung bei Gemeinde und Versorgern

« Katastereintrag aktualisieren

« Steuerpflichten fiir Nicht-Residenten (Modelo 210)

* Touristische Lizenz beantragen (nur eingeschrankt moglich)
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